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Streszczenie. W artykule opisano opracowanie projektowe parku sportowo-rekreacyjnego
w mieScie Lubon. Jest to przyktad zagospodarowania przestrzennego ,,0dzyskanych” obszarow
dawnego sktadowiska odpadéw i zaniedbanych terenow wzdhuz cieku wodnego dla nowej funkcji
terendow rekreacji i wypoczynku w mieécie. Projekt parku byt poprzedzony dwoma opracowania-
mi planistycznymi: ,,Zmiang studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Lubon” oraz ,,Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubon — Lubon Pétnoc”. Celem tych opracowan byto migdzy innymi pozyskanie nowych obsza-
row rekreacji i wypoczynku dla miasta Lubon.

Stowa kluczowe: planowanie przestrzenne, tereny zieleni, rekreacja, miasto, park, Lubon

Wstep

Jako$¢ zamieszkiwania na obszarach miast zalezy w znacznej mierze od poziomu
tadu przestrzennego oraz standardow struktur urbanistycznych, czego glownym przeja-
wem jest jako$¢ krajobrazu miejskiego.

Stworzenie optymalnych i przyjaznych warunkéw zycia w Srodowisku zurbanizo-
wanym jest zadaniem ztozonym ze wzgledu na duza liczbe czynnikow, ktore maja
wplyw na jego jakos¢.

W wyniku statego rozwoju obszaréw zurbanizowanych oraz statego postepu cywili-
zacyjnego konieczne jest ciggte podnoszenie jakosci zamieszkiwania w miescie. Potrze-
ba ta zaznacza si¢ szczegdlnie wyraznie W strefach zabudowy mieszkaniowej, czgsto
pozbawionych obszaréw stuzacych wypoczynkowi i rekreacji. Jednym z wielu kierun-
kéw dziatan na tym polu jest odzyskiwanie i przeksztalcanie obszaréw ,utraconych”
wcze$niej dla funkcji wypoczynku, sportu i rekreacji. Potrzeba organizowania i plano-
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wania terenow wypoczynku codziennego i weekendowego staje si¢ pierwszoplanowym
dziataniem na rzecz poprawy krajobrazu i standardéw terendw zurbanizowanych.

Proces pozyskiwania oraz odzyskiwania obszaréw na potrzeby funkcji rekreacji
i wypoczynku ma swoj poczatek w ztozonej i czasochtonnej procedurze planistyczne;j.
Podstawg tego dziatania jest koniecznos¢ zarezerwowania planowanego przeznaczenia
tych obszaréw juz na etapie konstruowania polityki przestrzennej dotyczacej czesto
calego obszaru miasta i gminy, niejednokrotnie wojewodztwa, regionu, a nawet catego
kraju.

Material i metody

W pracy zawarto opis etapow procesu planistycznego i przyktady opracowan.

Pierwszym etapem dziatan planistycznych jest uchwalenie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miasta lub wojewddztwa (w skro-
cie — SUIKZP).

Przeznaczenie terenow okresla si¢ na etapie uchwalenia SUiKZP. Dokumentem pla-
nistycznym stanowigcym prawo lokalne, w ktorym dokonuje sie¢ zapiséw dotyczacych
przeznaczenia i parametrow danego obszaru, np. wypoczynku i rekreacji, jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego (w skrocie — mpzp). Na podstawie zapisow
mpzp przystepuje si¢ do opracowan szczegdlowych i technicznych oraz realizacji.

W dalszej czesci pracy przedstawiono przyklady opracowan obejmujacych wszyst-
kie etapy dzialan planistycznych. Opracowania sg wykonywane w roznych skalach
przestrzennych: od skali miasta do skali detalu urbanistycznego.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubon

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Lubon nalezy do pierwszego etapu opracowan planistycznych, w ktorym migdzy
innymi zostaly wyznaczone obszary z przeznaczeniem na funkcje rekreacyjne, sportowe
oraz tereny zieleni (rys. 1) (CZABAN i SZUMIGALA 2004-2005).

Czg$¢ obszarow to istniejace tereny zieleni nieurzagdzonej, dla ktérych okreslono za-
kazy zabudowy i nowe zasady zagospodarowania — obszary ,,1”. Inne za$ to obszary
odzyskiwane z terenéw poprzemystowych, sktadowisk odpadéw oraz obszarow gorni-
czych, m.in. wyrobisk kruszyw — obszary ,,2”. Wykonane plany rekultywacji niecek
powyrobiskowych do utworzenia zbiornikéw wodnych pozwola mieszkancom miasta
i okolic na realizacje na tych obszarach funkcji rekreacji i wypoczynku. Funkcje rekre-
acyjne wyznaczono takze wystepujacym w zakolach rzeki Warty terenom zalewowym,
porosnietym zielenig tggowa i lasem. Obszary te zostaty przeznaczone na pola biwako-
we i przystan wodng — obszary ,,3”. SUIKZP jest dokumentem sktadajacym si¢ z czgsci
tekstowej i1 graficznej (uchwata i rysunek), w ktorym okreslono gtowne kierunki i zasa-
dy polityki przestrzennej gminy lub miasta. Nie stanowi ono prawa lokalnego, lecz
istnieje wymog ustawowy zachowania zgodnosci zapiséw SUIKZP i wykonywanych na
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Rys. 1. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego miasta Lubon, 2004-2005

Fig. 1. Alterations to the study on the conditions and spatial management di-

rections for Lubon, 2004-2005

jego podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (USTAWA...
2003.). Wymagania te sa gwarancjg kontynuacji gtéwnych kierunkdéw i ustalen polityki
przestrzennej gminy zawartych w zapisach SUiKZP. Czas potrzebny do przeprowadze-
nia procedury planistycznej i uchwalenia SUIKZP to wedlug ustawy minimum dziewig¢

miesiecy (USTAWA... 2003). Obszar opracowania ma 13,5 km?.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubon—Lubon Péinoc

Przyktadem opracowania nalezgcego do drugiego etapu procesu planistycznego
w ramach polityki przestrzennej miasta Lubon jest ,,Zmiana miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Lubon—Lubon Péinoc” (rys. 2) (GROCHOLEWSKA

i RAPALSKA-KACZMAREK 2007).
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ZP - TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ

ZP/US - TERENY ZIELENI URZADZONEJ, SPORTU | REKREACJI
U - TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

WS- WODY POWIERZCHNIOWE SRODLADOWE

Rys. 2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubon—Lubon Pooc, 2007

Fig. 2. Alterations of the local spatial management plan for Luboh—Lubon
Péinoc, 2007

Na tym etapie zostaty okre§lone granice, przeznaczenie i parametry zagospodarowa-
nia poszczegdlnych terendéw w postaci uchwaty Rady Miejskiej. W tym przypadku
uchwata Rady stanowi przepis prawa lokalnego. Gtéwnymi sktadnikami tej uchwaty sa
zapisy tekstowe — ustalenia planu oraz zalacznik graficzny — rysunek planu. Czas opra-
cowania i uchwalenia mpzp to wedtug ustawy minimum dziewige¢ miesigcy (USTAWA...
2003). Obszar opracowania ma 25 ha.

W prezentowanym przyktadzie okreslono ustalenia dla terenéw dawnego, juz nie-
czynnego i cze$ciowo zagospodarowanego sktadowiska odpadow potozonego w pot-
nocnej cze$ci miasta.

Obszar sktadowiska to sztuczne wzniesienie o stoku nachylonym w kierunku potu-
dniowym. U podnéza wzniesienia znajduje si¢ niezagospodarowany obszar dolinki
cieku wodnego — Strumienia Junikowskiego, porosnigty czegsciowo skupiskami drzew
i krzewow oraz traw. Obszary te w ustaleniach planu zostaty przeznaczone na tereny
zieleni urzadzonej — 0znaczenie ZP, sportu i rekreacji — oznaczenie US oraz wody $rod-
ladowe — 0znaczenie WS.

Projekt parku sportowo-rekreacyjnego w miescie Lubon

Opracowaniem szczegdlowym, zaliczanym do ostatniego, realizacyjnego etapu dzia-
tan planistycznych, jest projekt ,,Parku sportowo-rekreacyjnego” wzbogacony o funkcje
edukacyjne (rys. 3) (SZUMIGALA 2007). W pracach projektowych zostaty uwzglednione
wnioski z przeprowadzonych konsultacji spotecznych. Czas opracowania wynosi ok.
trzech miesigcy. Obszar opracowania ma 12 ha.

Teren opracowania jest zlokalizowany w poétnocnej czgéci miasta Lubon. Obszar
opracowania od strony poinocnej graniczy z terenami autostrady A-2, a od strony potu-
dniowej z terenami centrum handlowego ,,PAJO” i terenami mieszkalnymi osiedla
Lubonianka. Od wschodu granice terenu opracowania stanowi ul. Zabikowska.
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Rys. 3. Projekt parku edukacyjno-sportowego w Luboniu, 2007
Fig. 3. Project for a sports and recreation park in Lubon, 2007

Obszar opracowania jest otoczony terenami zabudowanymi i ciggami komunikacyj-
nymi. W pasie srodkowym terenu, na kierunku zblizonym do uktadu wschod-zachdd,
przebiega na planie duzego tuku ul. Unijna, do ktdrej od strony potudniowej, z kierunku
osiedla Lubonianka, dochodzi ul. Dojazdowa. Na potudnie od ul. Unijnej, rowniez na
planie tuku, przepltywa Strumien Junikowski, ktory od zachodu stanowi granice obszaru
opracowania (rys. 4). Ulica Unijna, ul. Dojazdowa oraz Strumien Junikowski dziela
teren opracowania na cztery obszary — strefy. Najwigkszym obszarem projektowanego
parku jest teren wzgorza znajdujacy si¢ pomiedzy autostrada a ul. Unijna (rys. 5). Jest to
strefa czeSciowo zagospodarowana — z mlodymi nasadzeniami, matg architektura
i $ciezkami spacerowymi — zgodnie z koncepcja zagospodarowania wykonang przez
architekta krajobrazu mgr inz. Lidi¢ Tokarska (TOKARSKA 2006). Na pozostatych trzech
obszarach wystepuje zielen nieurzgdzona — teren porosniety trawami, krzewami i drze-
wami. Najwigksze skupisko zadrzewien znajduje si¢ w poblizu pdinocnego brzegu
Strumienia Junikowskiego, w zachodniej czesci terenu. Tereny te nie sa zagospodaro-
wane, jedynie na Strumieniu Junikowskim sg zlokalizowane dwa mostki: pierwszy pod
drogg dojazdowa do ul. Unijnej, drugi — w czgsci zachodniej — stanowi przejécie pieszo-
-jezdne z osiedla mieszkaniowego Lubonianka do ul. Unijnej. Wzdhiz ul. Unijnej
w pasie chodnika zostata wytyczona §ciezka rowerowa.

W koncepcji zagospodarowania parku przewidziano wykorzystanie miejscowych
walorow krajobrazowych i lokalizacyjnych oraz pelne zaadaptowanie istniejacego zago-
spodarowania terenu. Podzial obszaru opracowania na mniejsze powierzchniowo tereny
(opisane w punkcie 2.3.2) wyznaczyl naturalny podziat funkcjonalno-uzytkowy propo-
nowanego zagospodarowania parku. W celu szybkiej orientacji i zdefiniowania funkcji
poszczegodlnych stref wprowadzono oznaczenia literowe dla tych obszaréw: strefa
A" — wzgorze parkowe, strefa ,,B” — skatepark, strefa ,,C” — plac zabaw, boisko, strefa
,,D” — laka-park.
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Rys. 4. Strumien Junikowski (fot. P. Szumigata)
Fig. 4. The Junikowski stream (photo by P. Szumigata)

Rys. 5. Wzgérze parkowe w Luboniu (fot. P. Szumigala)
Fig. 5. The park hill in Lubon (photo by P. Szumigata)

Strefa ,,A” — wzgorze parkowe, wznoszace si¢ na wysokosci 76,70 m n.p.m., to ob-
szar o najwigkszej powierzchni znajdujacy si¢ pomiedzy autostrada a ul. Unijna.
O czesciowym zagospodarowaniu $wiadcza nasadzenia krzewami i mtodymi drzewami.
Wprowadzono tam elementy malej architektury i o§wietlenia oraz elementy komunika-
cji pieszej i rowerowej — utwardzone $ciezki. Jest to teren o najlepszych walorach kraj-
obrazowych, dlatego — zgodnie z wcze$niejszg koncepcja zagospodarowania wykonang
przez architekta krajobrazu mgr inz. Lidi¢ Tokarska (TOKARSKA 2006) — mieszcza si¢
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na nim punkty widokowe i miejsca najlepszej ekspozycji panoram w kierunku Lubonia
i Poznania. Istniejace tam elementy zagospodarowania pozwalaja na realizacje funkcji
dydaktycznych, kulturalnych i wypoczynkowych.

Strefa ,,A” jako element juz istniejacy zostata zaadaptowana i rozbudowana w pro-
gramie funkcjonalno-uzytkowym projektu zagospodarowania parku. Planowanym uzu-
pelieniem programu funkcjonalnego tego terenu jest lokalizacja wybiegu dla pséw na
jego zachodnim skraju, na klinie w rejonie zbiegu ul. Unijnej i autostrady. Teren bedzie
si¢ znajdowal w miejscu ustronnym i zostanie wydzielony ogrodzeniem oraz zwartym
pasem zieleni — krzewdw i drzew. Piesi z psami bgda mieli do niego bezposredni dostgp
od strony $ciezki lub chodnika.

Strefa ,,B” — skatepark — to obszar pomig¢dzy ul. Unijng a strumieniem, na zachod
od ulicy dojazdowej. Do obszaru istnieje bezposredni dostgp przez istniejacy mostek
nad Strumieniem Junikowskim z kierunku osiedla Lubonianka, od strony ulicy dojaz-
dowej do osiedla mieszkaniowego oraz z drogi rowerowej przy ul. Unijnej. Wydtuzony
ksztalt tej strefy, w postaci dtugiego klina, rozszerzajacego si¢ w kierunku ul. Dojazdo-
wej sprawia, ze W koncepcji zagospodarowania Parku przewidziano tu powstanie toru
crossowego dla roweréw gorskich i BMX oraz ogrodzonego i o$wietlonego skateparku.
Na obszarze strefy ,,B” przewiduje si¢ uzupetnienie zieleni wysokiej — w postaci pasow
izolacyjnych — i zieleni ozdobnej oraz wykonanie §ciezki spacerowej przez istniejace
juz zadrzewienia wzdhuz Strumienia Junikowskiego.

Strefa ,,C” — plac zabaw, boisko — zajmuje obszar pomi¢dzy ul. Unijng, rondem na
ul. Zabikowskiej, Strumieniem Junikowskim i ulica dojazdowa do Osiedla Lubonianka.
Dostep do tych terendw z ul. Unijnej (chodnik i $ciezka rowerowa), z ulicy dojazdowe;j
z kierunku osiedla Lubonianka, z ronda na ul. Zabikowskiej (w poblizu przystanki ko-
munikacji zbiorowej) oraz przez projektowana nad Strumieniem Junikowskim nowa
ktadke dla pieszych z kierunku centrum handlowego ,,PAJO”. W czesci centralnej strefy
,,C” zlokalizowano ogrodzony duzy plac zabaw, wyposazony w liczne i réznorodne
urzadzenia oraz tawki. W poblizu skrzyzowania ul. Unijnej i ulicy dojazdowej przewi-
dziano lokalizacjg, rowniez ogrodzonego, zespotu boisk wielofunkcyjnych: boiska do
siatkowki plazowej o nawierzchni nieutwardzonej — piaszczystej oraz boisk do koszy-
kowki, pitki recznej, siatkowki i tenisa na nawierzchni utwardzonej — syntetycznej lub
asfaltowej. Teren boisk od strony ulicy dojazdowej bedzie odgrodzony $ciang pelng —
murem o wysoko$ci 2 m, do wykonywania graffiti. Na pozostalym obszarze strefy
przewidziano $ciezke zdrowia i sitownie na wolnym powietrzu. Calo$¢ zatozenia funk-
cjonalnego uzupetniajg projektowane tereny zieleni w postaci pasow izolacyjnych od
strony ciggdéw komunikacyjnych i zieleni strefowej wydzielajacej ministrefy funkcjo-
nalne: placyk i wnetrza w zieleni. Planuje si¢ rowniez nowe nasadzenia W postaci ziele-
ni wysokiej i krzewow oraz zieleni ozdobnej — rabaty kwiatowe i krzewy ozdobne.
Przewiduje si¢ takze os$wietlenie terenu boisk i placu zabaw.

Strefa ,,D” — taka-park — potozona migdzy Strumieniem Junikowskim a granicami
centrum handlowego ,,PAJO” oraz stacji paliw przy ul. Zabikowskiej. Dostep do strefy
jest mozliwy z ul. Zabikowskiej oraz od strony parkingéw centrum handlowego ,,PAJO”
i stacji benzynowej. Poniewaz teren strefy ,.D” lezy w zaglebieniu terenu, od strony
parkingéw ,,PAJO” przewiduje si¢ schody terenowe i §ciezke spacerowa do projekto-
wanej ktadki nad Strumieniem Junikowskim i dalej w kierunku placu zabaw i boisk.
Strefa ,,D” powinna mie¢ charakter przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej o duzej
ilosci zieleni parkowej. Na tym obszarze proponuje si¢ lokalizacje Sciezek spacerowych
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i miejsca na zorganizowanie ogniska na face. Podobnie jak w strefie ,,C” przewiduje si¢
uzupetnienie funkcji podstawowej nowymi nasadzeniami w postaci zieleni wysokiej
i krzewow oraz zieleni ozdobnej — rabaty kwiatowe i krzewy ozdobne.

W celu utrzymania porzadku i prowadzenia sezonowych prac pielggnacyjnych traw-
nikow i zieleni przewiduje si¢ zjazdy techniczne na tereny stref, umozliwiajace dojazd
sprzetem mechanicznym dla stuzb porzadkowych i utrzymania zieleni. Zjazdy do stref
B 1,,C” bedg mozliwe z drogi dojazdowej w rejonie mostku nad Strumieniem Juni-
kowskim, po obu stronach drogi. Dojazd do strefy ,,D” przewidziano od strony ul. Za-
bikowskiej. Proponuje si¢ rowniez objecie Systemem monitoringu obszaréw lodowiska,
boisk i placu zabaw przez rozlokowanie kamer na obiektach stacji benzynowej i cen-
trum handlowego ,,PAJO” lub na stupach o$wietlenia terenu. Pas rezerwowy dla utoze-
nia planowanej magistrali wodociggowej o $rednicy 1200 mm przewidziano w strefach
»B” 1,,C” — wzdtuz ul. Unijnej, po jej potudniowej stronie. Pas rezerwowy ma swoj
poczatek przy rondzie na ul. Zabikowskiej i przebiega na zachdd wzdtuz ul. Unijnej,
poza ulice dojazdowa do osiedla Lubonianka i dalej az do Strumienia Junikowskiego.
W strefie ulozenia magistrali wodociagowej wystepuje zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.
Planowane zagospodarowanie tej strefy to trawniki i niska zielen ozdobna — rabaty
kwiatowe, mate krzewy i trawy.

Podsumowanie

Tereny wypoczynku i rekreacji sg bardzo waznym obszarem w $rodowisku miej-
skim. Ich znaczenie nalezy rozpatrywa¢ w kategoriach przestrzennych oraz spotecznych
miasta. Spetniaja rozmaite funkcje: jako tereny zieleni ksztattujg krajobraz miasta, stu-
zac realizacji potrzeb rekreacyjnych i sportowych spoteczenstwa, majg posredni wpltyw
na stan zdrowia publicznego. Odzyskiwanie obszaréw miasta dla funkcji wypoczynku
i rekreacji jest jednym z wielu mozliwych dziatah zmierzajacych do poprawy krajobra-
zu miejskiego i jako$ci zamieszkiwania. Uwzglednianie miejsc wypoczynku i rekreacji
w projektowaniu urbanistycznym miast nalezy do waznych zadan wiadz samorzado-
wych. Ich realizacja, o standardach zagospodarowania i parametrach funkcji zgodnych
z obecnymi oczekiwaniami spolecznymi, wymaga znacznych naktadéw w budzetach
miast i gmin, a takze spetnienia wymogow dhugiej i ztozonej procedury planistyczne;.
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URBAN REST AND RECREATION AREAS IN SPATIAL PLANNING BASED
ON TOWN OF LUBON

Summary. The paper describes a design project for a sports and recreation park in Lubon. It is an
example of spatial management of reclaimed areas of a former waste dump and derelict areas
along the watercourse for new functions of recreation and rest areas in the town. The park design
was preceded by the preparation of two planning drafts: “Alterations to the study on the condi-
tions and spatial management directions for the Town of Lubon” and “Alterations of the local
spatial management plan for the Town of Lubof — Lubof Potnoc”. The aim of the above docu-
ments was — among others — to allocate new recreation and rest areas for Lubon.
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