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WYKORZYSTANIE WALOROW PRZYRODNICZYCH

| KRAJOBRAZOWYCH DO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA CELE REKREACJI NA PRZYKLADZIE

OSADY NARYJSKI MLYN W GMINIE MILAKOWO

Streszczenie. Wzrastajace zainteresowanie wsig oraz odpoczynkiem z dala od wielkich aglome-
racji miejskich stwarza mozliwo$¢ poprawy warunkow zycia na wsi. Sposobno$é potaczenia
i realizacji glownych celéw rozwoju turystyki i rekreacji ze §wiadomym ksztattowaniem prze-
strzeni, a z drugiej strony z ochrong walorow przyrodniczych i kulturowych krajobrazu, powinna
by¢ wyznacznikiem podczas wszystkich etapow planowania i projektowania. Coraz czgéciej na
rynku nieruchomosci rekreacyjnych poszukiwane sa miejsca nie zniszczone rgka cztowieka,
spokojne i schowane w zieleni, wkomponowane w istniejacy krajobraz, dostosowane do uksztat-
towania terenu, a jednocze$nie posiadajace urzadzenia obstugi turystyki. Takie zapotrzebowanie
daje mozliwo$¢ na stworzenie kompleksowej koncepcji zagospodarowania terenu o niskiej inten-
sywnosci zabudowy, wykorzystujacej naturalne walory przyrodnicze i krajobrazowe. Na przykta-
dzie projektu Osady Naryjski Mtyn w gminie Mitakowo w wojewodztwie warminsko-mazurskim,
starano si¢ pokaza¢ sposob wykorzystania waloréw lokalizacji w celu stworzenia miejsca do
rekreacji indywidualnej, jak i zbiorowej.

Stowa kluczowe: uwarunkowania przyrodnicze, rozwoj turystyki i rekreacji

Wstep

Wozrastajace zainteresowanie wsig oraz odpoczynkiem z dala od wielkich aglomera-
¢ji miejskich stwarza mozliwo$¢ poprawy warunkow zycia na wsi, nie tylko jednostek
zajmujacych si¢ organizacja i sprzedaza uslug turystycznych, ale takze catej spoteczno-
$ci wiejskiej, czy nawet regionu. Rowniez na rynku nieruchomosci od kilku lat mozna
zaobserwowaé zwigkszenie zainteresowania obszarami pozamiejskimi, zwlaszcza tere-
nami o duzych walorach przyrodniczo-kulturowych.
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Uzytkowanie rekreacyjne jest jednym z podstawowych kierunkow wykorzystania
obszarow wiejskich. Wyroznia si¢ przy tym tereny o wylacznym lub dominujagcym
charakterze rekreacyjnym, wyposazone w niezbgdng infrastrukture — bazg noclegowa,
zywieniowa, urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne itp. Pozostate obszary zacho-
wuja dominujgce funkcje z zakresu uzytkowania rolniczego, lesnego lub rybackiego, ale
jednoczesnie sg przydatne do uprawiania roznych rodzajow turystyki. Takze tereny
o unikatowych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, podlegajace réznym rodza-
jom ochrony prawnej, moga by¢ promowane jako miejsca wielu form rekreacji, zgod-
nych z wiodgcym kierunkiem uzytkowania (MARKS i IN. 2002).

Celem pracy jest analiza obszaréw i obiektow przyrodniczych, kulturowych oraz
wizualnych okolic miejscowosci Roje 1 Naryjski Mtyn, jak réwniez przedstawienie
mozliwos$ci wykorzystania waloréw lokalizacji terenu przeznaczonego pod inwestycje
Osada Naryjski Mtyn w catym procesie projektowania.

Material i metody

Charakterystyka obszaru

Analizowany teren lezy w odlegto$ci 200 m od miejscowosci Roje, w gminie Mita-
kowo, w powiecie moraskim. Sasiaduje z droga wojewddzka nr 528 i jest zlokalizowa-
ny w odlegloéci okoto 8 km od Moraga. Zajmuje okoto 75 ha obecnie nieuzytkowanych
rolniczo. Jest zlokalizowany w odlegtosci 800 m od jeziora Narie. Pomimo braku bez-
posredniego dostepu do niego jest bardzo atrakcyjny turystycznie. Przez obszar ten
przeptywa, dzielac go na dwie polowy, niewielka rzeka Narewka (doplyw Pasteki), na
ktorej utworzono stawy rybne. Na obszarze badan wystgpuja rowniez mniejsze zbiorni-
ki wodne, a na czgsci terenu planuje si¢ odtworzy¢ te, ktore sg zaros$nigte lub wyschnie-
te (rys. 1). Calos¢ jest otoczona z jednej strony $ciang lasu, a z drugiej alejg lipowa
wzdtuz drogi powiatowej i wojewodzkiej.

Rys. 1. Widok na teren
i stawy zlokalizowane
w centralnej czgsci
(fot. P. Jurecki)

Fig. 1. The view of ter-
rain and water reser-
voirs in central part
(photo by P. Jurecki)
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Uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe

Badany obszar lezy w granicach makroregionu Pojezierze Mazurskie, ktory stanowi
cze$é prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego oraz podprowincji Pojezierze Wschod-
niobaltyckie, a doktadniej méwiac jest on usytuowany na granicy przeciecia si¢ wpty-
wow dwoch mezoregionow: Pojezierza Olsztynskiego i Pojezierza Itawskiego (KON-
DRACKI 1998). W granicach Pojezierza Olsztynskiego krajobraz wyrdznia si¢ do$¢ duza
liczba jezior, oczek wodnych i urozmaiconym krajobrazem. Analizowany teren polozo-
ny jest w poblizu jezior: Narie, Fila, Kruka, Poneper Duzy, Poneper Maly i Ponary
(STUDIUM... 2005).

Obszar gminy Mitakowo lezy na terenie zlewni rzeki Past¢ki. Rzeka ma tutaj $rod-
kowy bieg oraz tworzy liczne meandry. Lewobrzezny system rzeczny Pasteki jest roz-
budowany, za$ najwickszym doptywem jest rzeka Mitakowka. W granicach opracowa-
nia znajduje si¢ tez rzeka Naryjska Struga (inaczej Naria, Narienka), ktora wyplywa
bezposrednio z jeziora Narie, przecina miejscowosci Naryjski Miyn, Stare Bolity
i uchodzi do jeziora Mildzie. Oprocz rzeki na omawianym obszarze wystepuja liczne
strugi i struzki. Rzeki moga by¢ wykorzystane do rozwoju turystyki kwalifikowanej
(projektowany szlak kajakowy). Kilka wystepujacych na trasie progdéw pietrzacych
(w okolicy analizowanego obszaru) stanowi¢ bedzie dodatkowa atrakcje. W odlegtosci
okoto 1000 m od stawoéw hodowlanych w Naryjskim Miynie, w dolnym biegu rzeki
Naryjska Struga, w kompleksie leSnym pozostaly fragmenty elektrowni wodnej. Aktu-
alnie trwaja prace zwigzane z jej odbudowg (JASZCZAK i IN. 2008).

Na obszarze wystepuja liczne srodlesne i $rodpolne oczka wodne oraz tereny ba-
gienne i torfowiska. Maja one szczegdlne znaczenie, zwlaszcza w gospodarce wodnej,
bedgc obszarami naturalnej retencji wod. Stanowig one réwniez przedmiot szczegdlnej
ochrony w celu zachowania bior6znorodnos$ci (JASZCZAK i IN. 2008).

W rozwigzaniach projektowych nalezy wykorzysta¢ istniejaca rzezbe¢ terenu, dazac
do minimalizacji jej przeksztalcania. Warto tez zachowac i wykorzysta¢ funkcjonujace
otwarcia i punkty widokowe oraz obecne zadrzewienia.

Calo$¢ uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych zobrazowano na rysunku 3.

Uwarunkowania kulturowe

Szczegdlne znaczenie w granicach analizowanego obszaru, jak réwniez w calej
gminie Milakowo, majg walory kulturowe. Najwigkszg warto$¢ posiadajg obiekty
i obszary wpisane do rejestru zabytkow, a wérod nich zatozenia dworsko- lub patacowo-
-parkowe w Bieniaszach, Ponarach, Wojciechach, Stolnie, Warkatach oraz koscioty
w Boguchwatach i Ksiazniku, jak réwniez stanowiska archeologiczne, w liczbie 39
(STUDIUM... 2005). Warto$¢ elementéw kulturowych podnoszg dobrze zachowane histo-
ryczne uktady wsi, w tym miejscowos$ci Roje (rys. 2).

Z danych historycznych wynika, ze w miejscowosci Naryjski Mlyn istnial miyn,
w poblizu za$ folwark. W okresie miedzywojennym funkcjonowata tu elektrownia
wodna 0 mocy okoto 30 kW. Byla to unikatowa elektrownia z 1919 roku, jedna z sied-
miu tego typu elektrowni wystepujacych do 1945 roku. na terenie gminy Mitakowo.
W granicach miejscowos$ci wystepuja stanowiska archeologiczne, m.in. §lady osadnic-
twa pradziejowego i pdznosredniowiecznego, punkty osadnicze z epoki brazu, Slady
osadnictwa neolitycznego, punkty i $lady osadnictwa wczesno- i pdznosredniowiecznego.
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Rys. 2. Widok na czg$¢ A terenu (fot. P. Jurecki)
Fig. 2. The view of the part A (photo by P. Jurecki)

Dla miejscowosci Roje okreslono strefe ochrony zabytkowego uktadu przestrzennego.
Wies$ ma charakter owalnicy. W jej poblizu funkcjonowato zatozenie folwarczne; wcze-
$niejsze $lady osadnictwa dokumentujg stanowiska archeologiczne (osady i $lady osad-
nictwa, kurhany wczesnej epoki zelaza, cmentarzyska) (STUDIUM... 2005).

Warto rowniez zwroci¢ uwage na dobrze zachowane ksztatty zagrod i poszczegolne
budynki, ktére powinny by¢ podstawa do przygotowania wzornika. Zachowane uktady
zieleni zwiazanej z miejscowoscia (zielen przy drodze, na cmentarzach, w zagrodzie)
powinny by¢ podstawa do stworzenia kompozycji zieleni catego uktadu.

Uwarunkowania przestrzenne

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitakowo do roku 2015” rozwazany teren nie zostal przewidziany pod rozwdj rekreacji
(STuDIUM... 2005). W STUDIUM zatozono, ze jedynie obszary, ktore sg bezposrednio
potozone nad jeziorem Narie bedg zdeterminowane rozwojem turystyki i rekreacji.
Jednakze spojrzenie to (do$¢ ograniczone, zwazywszy, ze do jeziora od terenu opraco-
wania jest ok. 800 m) staje si¢ nieaktualne w obliczu nowych zamierzen inwestorskich.
Razem z pracami koncepcyjnymi trwaja takze prace projektowe nad zmiang STUDIUM
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Bariera dla rozwoju tego terenu jest niewatpliwie infrastruktura techniczna. Przebie-
gajace przez obszar linie wysokiego napigcia oraz nitka gazociagu wysokiego cisnienia,
ograniczaja mozliwos$ci zagospodarowania czg¢$ci terenu od strony poinocne;.

Istotnym ograniczeniem jest rowniez brak infrastruktury podstawowej, do ktorej
mozna podtaczy¢ nowe obiekty. Niezbedne jest wybudowanie sieci wodociggowej oraz
elektrycznej. Nalezy takze zdecydowaé, w jaki sposob bedg ogrzewane obiekty oraz
odprowadzane $cieki. Gmina nie przewiduje w najblizszym czasie rozwoju infrastruktu-
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ry na tym terenie, a wigc wilasciciel bedzie musiat ponie$é zwigzane z tym skutki finan-
sowe. Podstawowe zatozenia wyposazenia calego osiedla to zastosowanie rozwigzan
ekologicznych, sprzyjajacych zachowaniu waloréw srodowiska: ogrzewanie za pomoca
baterii stonecznych i pomp ciepla oraz odprowadzenie $ciekdw poprzez minioczysz-
czalnie biologiczne.

Z punktu widzenia komunikacyjnego teren jest bardzo dobrze ulokowany. Z trzech
stron biegng wokoét niego drogi, w tym dwie utwardzone (lecz z ograniczonym doste-
pem — droga wojewddzka i powiatowa). Caty uktad komunikacyjny bedzie si¢ opierat
na zaprojektowanych zjazdach z drogi powiatowe]j i wojewodzkiej oraz z wykorzysta-
niem drogi gminnej. W koncepcji zatozono drogi z nawierzchnig potprzepuszczalna,
z zastosowaniem zwirl i piasku.

Wyniki

Koncepcje zagospodarowania — wytyczne

Na podstawie przeprowadzonych badan oraz inwentaryzacji okreslono podstawowe
wytyczne, ktore beda wptywaty na zagospodarowanie terenu.

Wytyczne przyrodnicze (rys. 3):

— zachowa¢ i1 odtworzy¢ naturalne cieki i zbiorniki wodne,

— chroni¢ wystepujace w poblizu mokradta z minimalng ingerencjg (np. w postaci
ktadek i pomostow),

— zachowa¢ zielen wysoka i maksymalnie wykorzysta¢ istnicjgcg zielen do zago-
spodarowania dziatek,

— chroni¢ dojazdowe wielogatunkowe aleje przydrozne,

— stworzy¢ system potaczenia przestrzeni biologicznie czynnych ze sobg i z oko-
licznymi ekosystemami,

— maksymalnie zachowac¢ istniejace uksztaltowanie rzezby terenu.

Whytyczne krajobrazowe (rys. 3):

— wykorzysta¢ zaznaczone na planszy punkty widokowe i ciggi widokowe,
— wykorzystac istniejace polaczenia z terenami zieleni.

Wytyczne kulturowe:

— wykona¢ badania, uczytelni¢ i zachowa¢ miejsca stanowisk archeologicznych,

— zachowac¢ istniejace uktady alejowe,

— architektura powinna nawigzywa¢ do wzorcoOw regionalnych, zaréwno w postaci
ksztattu zabudowy czy proporcji budynkow, jak i materiatow oraz detalu architek-
tonicznego.

Wytyczne przestrzenne:

— stworzy¢ uktad przestrzenny, wykorzystujacy uksztattowanie terenu z minimalng
ingerencja w rzezbe terenu,

— uformowa¢ zabudowg korespondujaca z zachowanymi uktadami osadniczymi tej
czesci Mazur (nawigza¢ do ksztattu zagrody, uktadu ulic itp.),

— zachowac¢ i wykorzysta¢ do rekreacji ogdlnej funkcjonujace zbiorniki,
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Rys. 3. Uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe (JAszczAK i IN. 2008)
Fig. 3. The natural and cultural conditions (JASzCzAK et AL. 2008)

— uktad komunikacyjny zaprojektowa¢ z wykorzystaniem istniejacych wjazdow ja-
ko uktad zamknigty wewnetrzny umozliwiajacy kontrole i monitoring catego
osiedla,

— zastosowac co najmniej 80% powierzchni jako biologicznie czynnej (duze dziatki
oraz tereny rekreacji pomigdzy nimi),

— stworzy¢ funkcje obstugujace osiedle: miejsca ustugowe, handlowe i rekreacyjne.
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Projekt zagospodarowania

Pierwsze koncepcje zagospodarowania terenu inwestycji Osady Naryjski Miyn
znacznie roznity si¢ od siebie. Przygotowano trzy warianty rozwigzan, wykorzystuja-
cych naturalne uksztattowanie terenu, wartosci przyrodnicze oraz powigzania kulturo-
we. Z trzech wstepnych koncepcji zostata wybrana jedna, ktora stala si¢ podstawa roz-
wigzan szczegdtowych i catego projektu zagospodarowania przestrzennego (rys. 4). Jej
najistotniejszym elementem jest ciag ekologiczny, ktory ma stanowic¢ przestrzen ogol-
nodostepna, przeznaczong na boiska, miejsca spotkan i rekreacji oraz ciggi pieszo-
rowerowe (ok. 10 ha). Jednocze$nie ciagg ten, wykorzystujac istniejgcg zielen, bedzie
stanowil naturalng barier¢ i oddzielal poszczegbdlne czgséci osiedla od siebie, tworzac
kameralne enklawy, sktadajace si¢ z kilku do kilkunastu dziatek. Zatozono, ze wszyst-
kie dziatki beda mialy bezposredni dostep do terendow zielonych lub rekreacyjnych.
Przewiduje si¢ rowniez komponowane aleje wzdluz drog, ze specjalnymi okazami
drzew sadzonymi na skrzyzowaniach (lipy, dgby, klony).

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W OKOLICY MIEJSCOWOSCI ROJE :

TERENY POD USLUGI PUBLICZNE
- WIOSKA TEMATYCZNA

- TERENY REKREACYJNE
-EKSPOZYCJA

LOKALIZACJA STANOWISKA
ARCHEOLOGICZNIEGO
WRAZ Z USLUGAMI

OSIEDLE - JEDNOSTKA A

OSIEDLE - JEDNOSTKA C

ustua!
EXSPOZYCJA ZABUDOWY
CENTRUM ZARZADZANIA

LOKALIZACJA STANOWISKA
ARHCELOGICZNIEGO
WRAZ Z USLUGAMI

WA WEZECHNICA WARMIKISKA

Rys. 4. Wstegpna koncepcja zagospodarowania dla Osady
Naryjski Mtyn (opr. Wszechnica Warminska)

Fig. 4. First conception of Osada Naryjski Mlyn (elabor.
Wszechnica Warminska)
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Osada ma mie¢ ksztalt wpisujacy sie rowniez w tradycje przestrzenng terenu, dlate-
go w kompozycji pojawia si¢ charakterystyczny dla tego miejsca uktad owalny (owalni-
ca) drog. Projektowane osiedle zajmuje okoto 75 ha, w tym okoto 10 ha stanowig tereny
przeznaczone na rekreacj¢ oraz tereny zielone, powigzane ze sobg ciggami pieszo-
jezdnymi wraz z zielenig. Zaprojektowano tam 79 dziatek, ktorych $rednia powierzch-
nia jest wieksza niz 3000 m?.

Cate osiedle ma by¢ pod wzgledem funkcjonalnym samowystarczalne, dlatego miej-
sca na ustugi zlokalizowano przy waznych ciggach komunikacyjnych. Od strony miej-
scowosci Roje przewiduje si¢ budowg centrum zarzadzania catym osiedlem wraz
z czg$cig ekspozycyjna zwiazang z pobliskim stanowiskiem archeologicznym. Projek-
towana jest restauracja w obiekcie usytuowanym niedaleko istniejacego mtyna, w poblizu
stawow rybnych. W $rodku jednej z owalnic przewiduje si¢ kaplice. Od strony potnoc-
no-zachodniej nad jednym ze stawoéw ma powstaé zespot hotelowy i SPA (rys. 5).

Rys. 5. Koncepcja zagospodarowania terenu pod Hotel i Spa, Osada Naryjski Mtyn
(opr. Wszechnica Warminska)

Fig. 5. The conception of hotel and Spa, Osada Naryjski Mtyn (elabor. Wszechnica
Warminska)

Wozorniki architektoniczne

Wzorniki zabudowan oparto na badaniach zachowanej zabudowy tradycyjnej wsi
mazurskiej. Na podstawie otrzymanych wynikéw ustalono trzy podstawowe typy do-
mow mieszkalnych (gtdéwnym kryterium byta wielko$¢ powierzchni zabudowy).

Ustalono rowniez kilka elementéw powtarzajacych si¢ we wszystkich wzornikach:

nachylenie i rodzaj dachow: dwuspadowe, nachylenie okoto 42°;

rodzaj pokrycia dachowego i wykonczenia dachu: dachowka ceramiczna, kominy
ceramiczne;

podmuréwka kamienna o wysokos$ci 40-60 cm;

okna drewniane.
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Dla pozostatych elementéw budynku zaproponowano rézne warianty rozwigzan — 0d-
powiednio dla kazdego typu budynku — zarowno dotyczace jego rozbudowy, dobudowy
werand i przybuddwek, jak rowniez detali, ksztattu okien i drzwi oraz kolorystyki $cian.

Rysunek 6 przedstawia tzw. Dom Sredni. Przygotowano réwniez jedno przykladowe
rozwigzanie dla budynku gospodarczego (LAGUNA 2008).
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Rys. 6. Wzornik architektoniczny — Dom Sredn@ (opr. Wanda Laguna)
Fig. 6. Examples of architecture details — Dom Sredni (elabor. Wanda Laguna)

Podsumowanie

Trudno obecnie podsumowac efekt koncowy zatozen projektowych, za duzo pozo-
staje elementow niewiadomych. Wiele zalezy od inwestora i tego czy podota zamierzo-
nym inwestycjom, szczegolnie w zakresie uzbrojenia terenu oraz urzadzania terenéw
przeznaczonych na rekreacje.

Z przeprowadzonych badan i dziatan projektowych oraz pierwszych prac inwesty-
cyjnych nasuwaja si¢ nastgpujace obserwacje:

1) przed rozpoczeciem zadan projektowych nalezy zaznajomié si¢ z uwarunkowa-

niami wyptywajacymi z uksztaltowania terenu, wartoSciami przyrodniczymi
i kulturowymi rejonu;

2) niezbedne jest rowniez przeprowadzenia analiz krajobrazowych, w celu wykorzy-

stania istniejacych elementow do zadan projektowych;
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Rys. 7. Mapa z granicami Warmii i z zaznaczong lokalizacja inwestycji. Granica zachod-
nia byta trwatla od wielu lat (wiekow) i pokrywata si¢ z rzekg Pasteka

Fig. 7. A map of boarders of Warmia with marked locality of the investment. The western
boarder was stable for a long time and ran along the Pasteka river

3) coraz czgsciej inwestor lub klient zwraca uwage na otoczenie terenu oraz formy
zagospodarowania, znajdujace si¢ nie tylko na swojej dziakce, ale rowniez w sa-
siedztwie, w tym szczegdlnie zwraca si¢ uwage na harmonijng zabudowe i ujed-
nolicone formy zagospodarowania matej architektury i urzadzen terenu;

4) zadaniem architekta, urbanisty, architekta krajobrazu jest uzmystowienie inwesto-
rowi walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu w celu wia-
sciwego ich wykorzystania w projekcie. Najlepsze rozwigzanie to takie, gdy in-
westor posiada uksztattowang opinie wlasng na ten temat i potrafi sam wskazaé¢
konieczno$¢ zachowania pewnych elementow, np. walorow przyrodniczych czy
kulturowych;

5) obecnie panujgca ,;moda” na zabudowe zgodng z tradycjg pozwala zastosowaé
srodki architektoniczne, ktore wspotgraja z istniejaca zabudowa na obszarach
cennych kulturowo (takich jak Mazury czy Warmia);

6) opracowanie kompleksowe (tj. urbanistyka, architektura i zielen) przez wielo-
branzowy zespot ludzi pozwala na uchwycenie istotnych elementow catosci pro-
jektu i whasciwe ich wyeksponowanie, wykorzystanie oraz utrzymanie jednolitej
linii projektowe;j.
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USING OF NATURAL AND LANDSCAPE VALUES IN RECREATIONAL LAND
MANAGEMENT WITH EXAMPLE OF SETTLEMENT OSADA NARYJSKI MLYN
IN MILAKOWO COMMUNE

Summary. Increasing interest of the village and the recreation far from big a city agglomeration
gives the possibility of improvement of all rural life conditions not only units which organise and
sell touristic services but also all rural community or even the region. The possibility of connec-
tion and realization of the main goals for tourism and recreation development with spatial man-
agement and on the other hand with protection of natural and cultural landscape values should be
a determinant at every planning and designing stage. These needs create the possibility for the
complex-conception of area with low intensity of buildings and the natural and landscape values
using. The project “Osada Naryjski Mtyn” (Mitakowo commune) showed how to use the location
values for the creation of place for individual and group recreation.
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