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ZAGOSPODAROWANIE TURYSTYCZNE ZALOZEN
PALACOWO-FOLWARCZNYCH SZANSA AKTYWIZACJI
DOLNOSLASKIEJ WSI

Streszczenie. W czasie wedroéwek i podrézy po Dolnym Slasku spotykamy licznie wystepujace
dawne zalozenia dworsko- lub patacowo-folwarczne. Ich stan jest bardzo zréznicowany: poczyna-
jac od bardzo dobrego (zespoty, ktore niedawno poddano pracom konserwatorsko-adaptacyjnym),
poprzez $redni (obiekty czeSciowo zamieszkate 1 uzytkowane przez bytych pracownikow PGR-
-0w), a skonczywszy na ztym niektére zatozenia znajdujg si¢ w ruinie (od lat sa opuszczone
i niezagospodarowane). Paradoksalnie, zniszczone zespoty dworsko- lub patacowo-folwarczne sa
szansg na aktywizacj¢ wsi, w ktorych si¢ znajduja. Aktywizacja ta powinna przejawiaé si¢ zarow-
no w sferze spotecznej, gospodarczej, jak i ekonomicznej. Nadzieja dla nich sa adaptacje na
roznego rodzaju centra konferencyjne lub hotelowe, o$rodki rehabilitacyjne, jezdzieckie, odnowy
biologicznej czy tez rozwigzania dydaktyczne, tematyczne. Z catg pewn0scig zagospodarowanie
dawnych folwarkow na potrzeby miejscowej turystyki jest dla nich szansg na przetrwanie.

Slowa kluczowe: Dolny Slask, turystyka, wies, zalozenie patacowo-folwarczne

Wstep

Od poczatku istnienia zespoty dworsko- lub patacowo-folwarczne wywieraty wplyw
zardwno na Srodowisko, jak i spolecznos¢ wiejska, bezposrednio ksztattowaty kompo-
zycje przestrzenng wsi oraz wpisywaly si¢ w krajobraz kulturowy danej miejscowosci.
Istniejace majatki ziemskie to nie tylko pozostatoéci zachowanych dawnych fortun
materialnych, ale rowniez, a moze przede wszystkim, niedoceniana spuscizna kultural-
na. Nalezy pamigtac, ze w czasach swojej $wietnosci byly jedynymi osrodkami kulturo-
tworczymi w okolicy, z reguty we dworach mieszkali ludzie wyksztalceni.

Niestety, po 1945 roku w wiekszosci posiadtosci wiejskich nastgpita stagnacja i po-
wolny proces niszczenia. W §wietle prawa zostaly one upanstwowione i przeksztalcone
w panstwowe gospodarstwa rolne, spotdzielcze kotka rolnicze, a takze zaadaptowane na
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réznego rodzaju placowki oswiatowo-wychowawcze lub osrodki leczniczo-rehabilita-
cyjne. Mimo zmian, jakie nastapily w prawodawstwie, organizacji nadrzgdnych orga-
néw administracyjnych, wzroscie swiadomosci spoleczenstwa, sytuacja dolnos$laskich
dawnych zatozen patacowo-folwarcznych nie ulegta poprawie. Nadal znaczna grupa
badanych zespotdéw stanowi pustostany lub obiekty tylko cze¢$ciowo zagospodarowane
przez dawnych pracownikéw PGR-6w (GUBANSKA 2005, 2007).

Wozrastajace z kazdym rokiem zainteresowanie, szczego6lnie mieszkancéw aglome-
racji miejskich, odpoczynkiem na lonie natury, w ciszy, daleko od wielkomiejskiego
hatasu i zanieczyszczen, stwarza realne szanse nie tylko przetrwania, ale powrotu do
dawnej $wietnos$ci dawnych majatkow ziemskich. Mozliwosci adaptacyjne sa znaczne:
poczawszy od bazy dla rowerzystow, ustug gastronomiczno-sportowych, poprzez
osrodki wypoczynkowo-dydaktyczne dla mtodziezy i dzieci, a skonczywszy na specjali-
stycznych placéwkach szkoleniowo-wypoczynkowych lub konferencyjno-hotelowo-
-sportowych.

Material i metody

Do obserwacji wybrano kilka niezagospodarowanych zatozen patacowo-folwarcz-
nych zlokalizowanych w nastgpujacych wsiach: Cigzkowicach, Krolikowicach, Man-
czycach, Swiniarach i Zastruzach. Wymienione miejscowosci naleza do obszarow
Réwniny Wroctawskiej i tworza jej krajobraz kulturowy'. Najstarsze zachowane zabu-
dowania wchodzace w sktad opracowywanych majatkéw ziemskich pochodza z konca
XVIII wieku. Pozostate budynki datowane sg na XIX i XX wiek (GUBANSKA 2005).

Cel i charakter opracowania, skupiajgce si¢ przede wszystkim na znalezieniu nowej
funkcji i opracowaniu koncepcji projektowych porzuconym, niezwykle interesujgcym
zespolom architektoniczno-krajobrazowym?, okreslity zasadnicze metody studiow i ba-
dan. W pierwszej kolejnosci wyszukano i wybrano, po licznych poréwnaniach, materiat
wyj$ciowy dotyczacy gtownie zagadnien historycznych oraz rozwoju i przeksztalcen
kompozycyjnych. Nastepnie w kazdym z opracowywanych zespolow przeprowadzono
podstawowe prace inwentaryzacyjne oraz analizy. Szczegdélowym analizom poddano
m.in. funkcje terenu i budynkow, ciagi komunikacyjne, wiek i stan zachowanych obiek-
tow kubaturowych, a takze szatg roslinng wystepujaca w granicach opracowania. Dopie-
ro po sformufowaniu wnioskow® (powstatych na bazie wezesniejszych analiz) przysta-
piono do opracowywania koncepcji projektowych zgodnych z tradycja miejsca oraz
oczekiwaniami lokalnych spotecznosci.

! Podzial na mezoregiony wedtug KONDRACKIEGO (2001).

2 przedstawione w niniejszym artykule koncepcje projektowe powstaly w Instytucie Architek-
tury Krajobrazu Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroctawiu, w ramach przedmiotu Konserwacja
i rewaloryzacja pod kierunkiem autorki. Zajgcia prowadzone sa na IV roku kierunku architektury
krajobrazu.

% Zgodnie z metodologia prac konserwatorskich prowadzonych w zespotach architektoniczno-
-krajobrazowych wedtug MarAcHowiczA (2007).
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Wyniki

Zalozenie palacowo-folwarczne w Manczycach — centrum konferencyjno-hotelowe

Manczyce — wie$ usytuowana na potudnie od Wroctawia, w gminie Borow. Zlokali-
zowana jest przy drodze lokalnej prowadzacej z Borowa do Zielenic, ktora to jest do-
brze skomunikowana z trasami: Wroctaw — Ktodzko (E67) oraz Wroctaw — Strzelin.

SKALA LINIOWA
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Rys. 1. Koncepcja zagospodarowania zatozenia patacowo-folwarcznego w Manczycach:
1 — centrum konferencyjne, 2 — centrum gastronomiczne, 3 — hotel, 4 — centrum sportowe, 5 —
administracja, 6 — garaze, 7 — portiernia, 8 — budynek gospodarczy

Fig. 1. The concept of development of the mansion-grange complexes in Manczyce: 1 —
a conference centre, 2 — a gastronomic base, 3 — a hotel, 4 — a sports centre, 5 — an administra-
tion building, 6 —a car park, 7 — a porter’s lodge, 8 — an outbuilding

Trzydziedzihcowe zatozenie patacowo-folwarczne zajmuje wschodni fragment
miejscowosci’. Sktada sie z czesci reprezentacyjnej — rezydencji z okazatym parkiem,
mieszkalnej — kolonii domoéw dawnych pracownikéw folwarku (obecnie poza granicami
zespohu) oraz gospodarczej, czyli wlasciwego majdanu folwarcznego. Najokazalszym
obiektem byt i pozostaje nadal, mimo znacznego zniszczenia, patac, stanowigcy domi-
nant¢ architektoniczng nie tylko zespohu, ale rowniez miejscowosci i okolicy. W sktad
zabudowan manczyckiego folwarku wchodza m.in.: gorzelnia®, stajnia, stodota, spi-
chlerz, wozownia oraz domek ogrodnika i oranzeria.

* Wigcej informacji o zespole patacowo-folwarcznym mozna znalez¢ w pracy GUBAKSKIE] (2005).
® Gorzelnia sgsiaduje bezposrednio z okazatym kominem, ktory stanowi druga co do wielko-
$ci dominantg architektoniczng miejscowosci, tuz obok wiez manczyckiego patacu.
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Koncepcja projektowa zaktada adaptacje dawnego zalozenia patacowo-folwarczne-
go w Manczycach na ekskluzywne centrum konferencyjno-hotelowe®. Wiasciwe zaple-
cze konferencyjne przewiduje si¢ w pomieszczeniach patacowych (nr 1), a hotel o wy-
sokim standardzie w dawnej gorzelni (nr 3). Opuszczong i zniszczong stajni¢ (nr 2)
mozna by przeznaczy¢ na centrum gastronomiczne, z kolei dawna stodote (nr 4) na
o$rodek odnowy sportowo-biologicznej. Administracj¢ i biura przewiduje si¢ w bytym
domku ogrodnika (nr 5a) i budynku gospodarczym (nr 5b). Budynek przyfolwarcznej
strazy pozarnej (nr 8) moglby petni¢ funkcje portierni. Dawna wozownig¢ (nr 6) mozna
zagospodarowaé na garaze z odpowiednia liczbg miejsc postojowych. Caty opracowy-
wany teren proponuje si¢ ogrodzi¢ i skomunikowa¢ wygodnym systemem S$ciezek.
Zespot parkowy wymaga prac rewaloryzacyjnych, jednak nalezy pozostawi¢ go jako
kompozycje krajobrazowa. Z kolei wydtuzony dziedziniec przedpatacowy mozna by
zaprojektowaé na wzor barokowych parterow ogrodowych.

Woprowadzenie funkcji konferencyjno-hotelowej pozwolitoby na uratowanie syste-
matycznie niszczejacego zabytkowego zespotu patacowo-folwarcznego, przywrdcenie
utraconej estetyki, utworzenie nowych miejsc pracy, a przede wszystkim wplynetoby na
podniesienie zarowno statusu, jak i atrakcyjnoS$ci turystycznej miejscowosci.

Zalozenie palacowo-folwarczne w Swiniarach — o§rodek hotelowo-jezdziecki

Swiniary — miejscowo$¢ usytuowana w granicach aglomeracji Wroctawia, na pooc
od miasta, przy drodze prowadzacej z Wroclawia do Obornik Slaskich.

Rozbudowany zespdt patacowo-folwarczny zajmuje potnocny fragment wsi. Sktada
si¢ z czgdci reprezentacyjnej — patacu z okazatym parkiem rozciagajacym si¢ wzdtuz
Widawy, gospodarczej — ztozonej z dwoch prostokatnych niezaleznych dziedzincow,
wzdhuz ktérych umieszczono oficyny mieszkalne i zabudowania gospodarcze, a takze
wysunigtego na wschod osrodka jezdzieckiego, ktorego zabudowania powstaty w okre-
sie powojennym. W sklad zespolu wchodzg okazate obiekty kubaturowe o interesuja-
cym detalu architektonicznym, m.in.: rzadcowka, oficyny mieszkalne, budynki zwy-
ktych pracownikow folwarcznych, liczne obiekty o funkcji gospodarczej, jak stajnie,
obory, mniejsze pomieszczenia gospodarcze, a nawet budynek dawnego mtyna (KARTY
EWIDENCYJNE...). Nad catoécig dominuje rezydencja dawnego wiasciciela ziemskiego —
okazaly patac.

Koncepcja zagospodarowania dawnej siedziby szlacheckiej w Swiniarach’ zaktada
m.in. pozostawienie funkcji mieszkalnej w obiektach nr 1, 4, 5, 7-9, 11, 14 i 19, za-
mieszkatych gtéwnie przez bytych pracownikéw Panstwowego Gospodarstwa Rolnego
w Swiniarach. W budynku wyrdzniajacym si¢ gabarytami od pozostalych zabudowan
folwarcznych, dawnej stodole (nr 10), proponuje sie zatozenie minizoo. Na zamknieciu
glownej osi wjazdowej na teren zespotu jest usytuowany patac (nr 13), ktéry mozna by
zaadaptowa¢ na hotel. W obiektach znajdujacych sie we wschodniej czesci zatozenia
(nr 15-18), w ktorych obecnie miesci si¢ klub jezdziecki, proponuje si¢ rozszerzenie

® Koncepcja zagospodarowania zatozenia palacowo-folwarcznego w Manczycach zostala opra-
cowana przez Natali¢ Magde i Emili¢ Tomkiewicz, pod kierunkiem Renaty Gubanskiej.

" Koncepcje rewaloryzacji zatozenia patacowo-folwarcznego w Swiniarach opracowal zespot
w sktadzie: Elpida Grzesiak, Patrycja Rusek i Hanna Zygmanowska, pod kierunkiem Renaty
Gubanskie;j.
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Rys. 2. Koncepcja zagospodarowania zalozenia patacowo-folwarcznego w Swiniarach: 1, 4, 5, 7,
8,9, 11, 14, 19 — budynek mieszkalny, 2 — budynek inwentarski, 3, 12 — budynek gospodarczy, 6
— garaz, 10 — minizoo, 15, 16, 20 — wiata, 17 — stajnia, 13 — klub jezdziecki

Fig. 2. The concept of development of the mansion-grange complexes in Swiniary: 1, 4,5, 7, 8, 9,
11, 14, 19 — a dwelling house, 2 — an animals building, 3, 12 — an outbuilding, 6 — a car park, 10 —
a mini zoo, 15, 16, 20 — a shelter, 17 — a stable, 13 — a riding club

dotychczasowej oferty ustug. Przy kazdym z wymienionych obiektow, zgodnie z ich
nowg funkcja, koniecznie nalezy zaprojektowac zaplecze komunikacyjne i gospodarcze.
Przewidzie¢ trzeba m.in. stref¢ wydzielonych miejsc parkingowych, placykéw gospo-
darczych, wybiegéw dla zwierzat przebywajacych na opracowywanym terenie. Przy
projektowaniu nalezy pamigta¢ 0 dzieciach i mtodziezy, dla ktorych to pewne obszary
polan parkowych moglyby by¢ przeznaczone nha place zabaw oraz parcour. Z Kkolei
rewaloryzacja parku miataby na celu dwa zasadnicze zadania: utrzymaé go w dotych-
czasowym stylu krajobrazowym oraz przystosowaé¢ do celow rekreacyjnych dla miesz-
kancow Wroctawia.

Zachowanie i utrzymanie w dobrej kondycji dawnego zalozenia patacowo-fol-
warcznego w Swiniarach jest wazne nie tylko ze wzgledow kompozycyjnych i rurali-
stycznych, ale przede wszystkim na jego znaczenie w krajobrazie. Znaczacy masyw
drzew parkowych wyr6znia si¢ na prawie niezalesionym terenie plaskiego krajobrazu
i stanowi zdecydowana dominant¢ posrod okolicznych zabudowan. Rozleglos¢ zajmo-
wanego terytorium stwarza duze mozliwosci uatrakcyjnienia omawianego parku podwor-
skiego, a takze przystosowania go do celdow wypoczynkowo-rekreacyjnych Wroctawian.
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Zalozenie palacowo-folwarczne w Zastruzu — ogrody tematyczne

Zastruze — niewielka wie$ usytuowana na potudniowy zachdd od Wroctawia. Glow-
na droga prowadzi do sasiednich miejscowosci: Mielecina i Krukowa.

Mielecin )
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Rys. 3. Koncepcja zagospodarowania zatozenia palacowo-folwarcznego w Zastruzu: 1, 2 — cen-
trum SPA, 3 — zadaszony parking, 4 — $mietnik, 5 — hotel, 6, 7, 8, 9 — baza gastronomiczna, 10 —
kaplica patacowa, 11 — ruiny patacu, 12 — budynek mieszkalny

Fig. 3. The concept of development of the mansion-grange complexes in Zastruze: 1, 2 — centre of
SPA, 3 — a car park, 4 — a rubbish tip, 5 — hotel, 6, 7, 8, 9 — a gastronomic base, 10 — a chapel
palace, 11 — a ruin of palace, 12 — a dwelling house

Zespot patacowo-folwarczny z dominujacym zatozeniem ogrodowo-parkowym zaj-
muje poludniowo-zachodnia czgs¢ wsi. Sklada si¢ z czeSci reprezentacyjnej — patacu
z wydzielong kaplica wraz z dawnymi ogrodami i parkiem; gospodarczej — z wtasci-
wym dziedzincem folwarcznym oraz mieszkalnej — kolonii doméw dla dawnych pra-
cownikéw majatku (KARTY EWIDENCYJNE...). Rezydencja wraz z przypatacowsa kaplicg
stanowi zamknigcie potudniowo-zachodniej pierzei podworza oraz granice migdzy strefa
reprezentacyjng a gospodarcza, a takze wspaniata dominante architektoniczng okolicy.
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Znalezienie nowej funkcji dla zastruzanskiego zespotu pofolwarcznego nie byto ta-
twym zadaniem, m.in. ze wzglgdu na stan rezydencji (mozemy juz mowic o ruinie) oraz
dostepno$¢ komunikacyjna — opracowywany obiekt znajduje si¢ w pewnym oddaleniu
od glownych tras. W sktad zatozenia wchodza duze tereny ogrodéw i parku, ktoére nale-
zy poddaé procesowi rewaloryzacji, aby uczyni¢ je atrakcyjnym miejscem spotkan
i wypoczynku nie tylko dla okolicznych mieszkafhcow, ale réwniez 0sob z zewnatrz.

Koncepcja zagospodarowania o$rodka pofolwarcznego w Zastruzu® zaktada utwo-
rzenie na jego terenie centrum SPA. Dla tego rodzaju ustug lokalizacja w pewnym od-
daleniu od glownych tras przelotowych jest atutem. Zawsze znajda si¢ chetni, ktorzy
w ciszy i spokoju oddadza si¢ zabiegom odnowy biologicznej. Dawng stodotg (nr 1)
i chlewnio-stodote (nr 2) mozna przeznaczy¢ na gabinety odnowy. Najokazalszy budynek
inwentarski (nr 5) proponuje si¢ zaadaptowac na hotel. Pozostate obiekty o funkcji inwen-
tarsko-gospodarczej sugeruje si¢ zagospodarowa¢ na ushugi gastronomiczne (nr 6-9).
Oficyna mieszkalna (nr 12) pelitaby funkcj¢ mieszkania dla pracownikéw proponowa-
nego osrodka. Miejsca parkingowe dla gosci hotelowych i centrum SPA mozna zapro-
jektowa¢ w dawnej stodole (nr 3). Kaplica przypatacowa powinna nadal petni¢ funkcje
kosSciota parafialnego, z kolei patac (nr 11) miatby zostaé zabezpieczony jako trwata
ruina. Dawny dziedziniec gospodarczy proponuje si¢ obsadzi¢ zielenia, aby stuzyt jako
miejsce spotkan i wypoczynku.

Najtrudniejsze i zarazem najciekawsze wyzwanie stanowi zespot ogrodowo-parko-
wy. W rewaloryzacji podjeto probe odtworzenia pierwotnych zalozen projektowych. Na
planie parku z poczatku XIX wieku mozna odczytaé wyraznie wydzielone kwatery,
ktore byly obsadzone roslinnoscia przewaznie jednego gatunku, wystepujaca wytacznie
w ich granicach. W koncepcji proponuje sie odtworzenie dawnych podziatéw na pod-
stawie zachowanych ciggéw spacerowych. W ten sposéb mogtby powstaé interesujacy
i raczej rzadko spotykany zespoét zieleni z roznych stron $wiata. Spacerujac, mielibySmy
mozliwo$¢ mija¢ m.in. tarasy kwiatowe, ogrody rézane, wrzosowiska, ros§liny wilgocio-
lubne czy tez miododajne, sady, skupiska drzew gatunkow rodzimych, drzewa Europy,
Azji, a nawet Ameryki. W ten sposob zaprojektowany ogrdod i park z cala pewnoscia
stanowitby ,,niezwykle” miejsce wypoczynku dla mieszkancow oraz gosci osrodka, ale
takze rzeczywisty (a nie wytacznie ksigzkowy) katalog roznorodnej roslinnosci. Powsta-
loby miejsce, ktore mogloby byé rowniez wykorzystywane w procesie nauczania i dy-
daktyce.

Zalozenie palacowo-folwarczne w Krolikowicach — ogréd terapeutyczny

Kroélikowice — nieduza wie$ na potudniowy zachdd od Wroctawia, w bezposrednim
sgsiedztwie drog: Wroctaw — Ktodzko (E67) oraz Katy Wroctawskie — Otawa.

Zatozenie patacowo-folwarczne usytuowano na koncu wsi, na jej potudniowo-za-
chodnim obszarze. Palac wraz z zabudowaniami folwarcznymi zajmuje pdinocno-
-wschodnig czg$¢ zespotu. Pozostaty teren to dawny ogrod dworski oraz park krajobra-
zowy, ktory taczy si¢ z okolicznymi lasami. Z pierwotnej kompozycji parkowej pozo-
stal wylacznie staw i polana (KARTY EWIDENCYJNE...). Stan obiektoéw kubaturowych

8 Koncepcje projektowa dla dawnego zatozenia patacowo-folwarcznego w Zastruzu opraco-
wal zespot w skladzie: Justyna Przybyta, Barbara Rapacz, Maciej Stelmach, pod kierunkiem
Renaty Gubanskie;j.
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Rys. 4. Koncepcja zagospodarowania zatozenia patacowo-folwarcznego w Krolikowicach:
1 — pensjonat seniora, 2 — karczma, 3 — budynek mieszkalny

Fig. 4. The concept of development of the mansion-grange complexes in Krolikowice: 1 —
a retirement home, 2 —an inn, 3 — a dwelling house

jest katastrofalny. Rezydencja wymaga natychmiastowego remontu, natomiast pozostate
budynki folwarczne przewaznie sa w stanie ruiny, a po niektérych pozostaly wylacznie
fundamenty.

Koncepcja rewaloryzacji dotyczy gtownie zatozenia patacowo-parkowego w Kroli-
kowicach oraz obszarow, na ktorych pozostaty jedynie fundamenty po zabudowaniach
folwarcznych — w opracowaniu sugeruje si¢ przeznaczy¢ je na tereny zielone®. Palac
(nr 1) proponuje si¢ przeznaczy¢ na pensjonat seniora z o$rodkiem rehabilitacyjnym.
Z kolei w dawnej wozowni (nr 2) przewiduje sie karczme z salami i zapleczem gastro-
nomicznym stuzgcymi go$ciom, pensjonariuszom oraz okolicznym mieszkancom. Przy

% Koncepcje nowego wykorzystania zalozenia palacowo-folwarcznego w Krélikowicach
opracowat zespot w sktadzie: Ewelina Gorezynska, Katarzyna Kluz, Sylwia Rybak i Anna Tysz-
ko, pod kierunkiem Renaty Gubanskie;j.



9

Gubanska R., 2008. Zagospodarowanie turystyczne zatozen patacowo-folwarcznych szansg aktywizacji dolnosla-
skiej wsi. Nauka Przyr. Technol. 2, 4, #40.

drodze prowadzacej na teren folwarku, w poblizu karczmy, mozna by wydzieli¢ par-
king, ktory obstugiwatby os$rodek rehabilitacyjny, gastronomi¢ oraz budynek wieloro-
dzinny (nr 3). Zieleni usytuowanej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowan nalezy
nada¢ reprezentacyjny charakter, natomiast w parku zachowa¢ dotychczasowy styl
krajobrazowy. Na terenie dawnego dziedzinca gospodarczego i bytych budynkow fol-
warcznych (istniejace fundamenty przeznaczono do rozbidrki) sugeruje si¢ ogrod tera-
peutyczny, w ktorym bedzie wykorzystywana m.in. terapia kwiatowa Bacha™. W pro-
jektowanym ogrodzie przewiduje si¢ odrebne kwatery pomocne w leczeniu réznorod-
nych schorzen. Spacerujac po czgsci terapeutycznej, bedzie mozna natknaé¢ si¢ m.in. na
ogrdd dzwigku, relaksu, barw, zapachow, dotyku, a nawet doznan smakowych.
Proponowana koncepcja z calg pewnoscig stanowi interesujace wyzwanie dla archi-
tekta krajobrazu, ale gdyby w przysztosci udato si¢ ja zrealizowaé, z propozycji doznan
zmystow chetnie korzystaliby nie tylko kuracjusze pensjonatu i ich goscie, ale rowniez
mieszkancy wsi i okolic, a takze przejezdzajacy turysci. Zrealizowanie takiego ogrodu
terapeutycznego przyniostoby ogromne korzysci miejscowosci: naptyw pensjonariuszy,
0sob, ktore chcialyby zobaczy¢, dotkna¢ i odczu¢ wiasciwoscei terapii kwiatowej, po-
szukujacych wyciszenia od pospiechu dnia codziennego, dzieci, mtodziezy i dorostych
w wieku bez ograniczen, czyli ludzi, ktérzy doceniajg spokéj, pickno i harmoni¢ natury.

Zalozenie palacowo-folwarczne w Ciezkowicach — funkcja
dydaktyczno-produkcyjna

Cigzkowice — wie$ przy poludniowej granicy wojewddztwa opolskiego ze §laskim,
bezposrednio przy drodze krajowej nr 44.

Zalozenie patacowo-folwarczne zajmuje potudniowo-zachodni fragment miejscowo-
Sci. Zespot sktada sie¢ z dwoch czesci: reprezentacyjnej — patacu z parkiem i gospodar-
czej — dziedzinca otoczonego zabudowa inwentarsko-magazynowo-mieszkalng. Pier-
wotny uktad kompozycyjny zostal zaburzony: kilka obiektow juz nie istnieje, jak cho-
ciazby mtyn wodny czy szklarnia (KARTY EWIDENCYJNE...), a ponadto wprowadzono
nowe budynki, ktore nie pasuja do zastanej architektury. Obecnie obiekt funkcjonuje
jako wielkoobszarowe gospodarstwo rolne.

Koncepcje rewaloryzacji zespotu patacowo-folwarcznego w Ciezkowicach' opra-
cowano przy zatozeniu, ze nadal bgdzie funkcjonowato na jego obszarze gospodarstwo
rolne. Przy obecnym sposobie uzytkowania wigkszo$¢ terendw pozostaje jednak nieza-
gospodarowana: park niszczeje, a pozostata czg$¢ to nieuzytki. Postanowiono to zmie-
ni¢ i rozszerzy¢ dotychczasows funkcje o dydaktyke. Patac (nr 1) proponuje si¢ zaadap-
towaé na sale wyktadowo-seminaryjne, gastronomi¢ oraz administracj¢. Nie wprowa-
dzaé zadnych zmian funkcjonalnych w obiektach (nr 7-18), ktére sg wykorzystywane do
produkcji rolnej. Zrujnowang rzezni¢ (nr 2) mozna by przeznaczy¢é na pomieszczenie
gospodarcze, natomiast budynek wybudowany w latach siedemdziesiatych XX wieku
przeprojektowac na laboratoria (nr 3). Mala stajni¢ (nr 4) mozna zagospodarowaé na
archiwum, dawna oficyn¢ mieszkalng (nr 5) — na dom praktykanta, natomiast nieduza
owczarni¢ (nr 6) — na zaplecze socjalne dla pracownikow. Wokot rezydencji sugeruje si¢

10 Wigcej informacji o wspomnianej terapii mozna uzyska¢ w pracy PIETKIEWICZA (1998).
1 Koncepcje rewaloryzacji zatozenia patacowo-folwarcznego w Cigzkowicach opracowat ze-
sp6t w skladzie: Aleksandra Napiorkowska, Justyna Skorupa, pod kierunkiem Janusza Gubanskiego.
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Rys. 5. Koncepcja zagospodarowania zatozenia patacowo-folwarcznego w Cigzkowicach: 1 —
centrum dydaktyczne, 2 — budynek gospodarczy, 3 — laboratorium, 4 — archiwum, 5 — dom prak-
tykanta, 6 — budynek socjalny, 7 — warsztat, 8, 9, 12, 14, 18 — magazyn, 10, 11, 13, 15, 17 — garaz,
16 — wiata, 19 — silos, 20 — waga

Fig. 5. The concept of development of the mansion-grange complexes in Cigezkowice: 1 —
a teaching centre, 2 — an outbuilding, 3 — a laboratory, 4 — an archive, 5 — an apprentice house,
6 — a social building, 7 — a workshop, 8, 9, 12, 14, 18 — a store, 10, 11, 13, 15, 17 — a car park,
16 — a shelter, 19 —a silo, 20 — a balance

zielen ozdobna. Wschodnia cz¢$¢ zatozenia, zdominowana przez funkcje dydaktyczno-
socjalne, nalezaloby urzadzi¢ pod katem rekreacji i sportu (m.in. miejsce na grillowanie,
boisko sportowe). Z kolei nieuzytkowang take zajmujaca potudniowo-zachodni frag-
ment zespolu podzieli¢: we wschodniej czg$ci zorganizowac poletka doswiadczalne pod
uprawe, w zachodniej — proponuje si¢ utwardzenie terenu i przeznaczenie go na trzy
niezalezne strefy: wystawienniczg, pod imprezy plenerowe oraz parkingowa. W parku
przewiduje si¢ szczegotowe zabiegi rewaloryzacyjne i pielegnacyjne, przy jednocze-
snym zachowaniu jego dotychczasowego naturalistycznego charakteru.

Jak wynika z wyzej opisanego przyktadu, przy dobrych checiach i pozytywnym na-
stawieniu inwestora oraz odpowiednim zaangazowaniu projektanta nawet przy funkcjo-
nujacym gospodarstwie rolnym mozna zaproponowaé interesujacg koncepcje rewalory-
zacyjna. W sytuacji, gdyby kiedykolwiek doszto do realizacji tego typu projektu, byto-
by to korzystne tak dla wlasciciela obiektu, jak i mieszkancow wsi. Wie$ ulegtaby pew-
nego rodzaju ozywieniu, zarbwno w sferze zycia spolecznego, jak i gospodarczego.
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Podsumowanie

Podrozujac po Dolnym Slasku, zauwaza sie, ze w prawie kazdej wsi znajduje sie
wigksze lub mniejsze zatozenie patacowo-folwarczne. Wiadomo, Ze ziemie wystgpujace
na opracowywanym terenie naleza do bardzo urodzajnych, z czego doskonale zdawali
sobie sprawe Owczesni wlasciciele ziemscy, ktérzy chetnie inwestowali w zaktadane
przez siebie folwarki (DOLNY SLASK... 2006). Niestety, obecnie wigkszo$é z nich jest
niezagospodarowana, a te uzytkowane sa wilasciwie tylko eksploatowane przez obec-
nych uzytkownikéw, ktérzy nie przeprowadzajg nawet tych najpilniejszych prac kon-
serwatorskich lub remontowych. Stan ten nalezatloby w najblizszym czasie (mozliwie
najkrotszym) zmieni¢, przede wszystkim przez opracowanie nowych programéw uzyt-
kowania, znalezienia funkcji zgodnych z oczekiwaniami potencjalnych inwestoréw oraz
potrzebami okolicznych mieszkancéw (GUBANSKA 2004).

Nalezy pamigta¢, ze przy zaktadaniu kazdego gospodarstwa podchodzono do niego
indywidualnie. Do potencjatu produkcyjnego dostosowywano uktady i wielkosci bu-
dynkow folwarcznych, z kolei do mozliwosci ekonomicznych wiasciciela ziemskiego —
formg i wystroj architektoniczny. Dawne folwarki wyr6zniaja si¢ nie tylko kubaturg
i bogactwem form dekoratorskich w stosunku do pozostatych zabudowan wiejskich, ale
przede wszystkim wptywaja na struktur¢ ukladéw przestrzennych miejscowosci,
w ktorych wystepuja. Z jednej strony stanowig samodzielne jednostki, z drugiej za$ sa
nieroztacznie potaczone i wspoétistnieja z zabudowa zagrodowa wsi (GUBANSKA 2005).

Obecnie najwigkszym zagrozeniem dla dawnych zatozen patacowo-folwarcznych
jest przede wszystkim stan zachowania i sposob uzytkowania, a wiasciwie brak ich
zagospodarowania. Szans¢ przetrwania dla omawianej grupy zespotdéw architektonicz-
no-krajobrazowych stwarza turystyka. Ruch turystyczny w ostatnich latach znacznie si¢
rozwingl. Ludzie coraz chetniej i czg$ciej podrozuja; przemieszczaja si¢ z réoznych
wzgledow: zawodowych, rekreacyjnych, wypoczynkowych, poznawczych itp. Zaloze-
nia patacowo-folwarczne, dla ktérych opracowano by odpowiedni program funkcjonal-
ny, moglyby znacznie wzbogaci¢ i urozmaici¢ dotychczasowg baze turystyczna.

Omowione tu przyklady doskonale obrazuja szeroki wachlarz mozliwosci adapta-
cyjnych: od najprostszego zaplecza noclegowego, miejsc odpoczynku dla rowerzystow,
poprzez centra hotelowe, konferencyjne, o$rodki jezdzieckie, rehabilitacyjne, SPA,
a skonczywszy na zatozeniach tematycznych, terapeutycznych, dydaktycznych. Zago-
spodarowanie pod wzgledem turystycznym dawnych folwarkow jest dla nich szansa na
przetrwanie, ale z pewnoscia wptynetoby rowniez na aktywizacje miejscowej ludnosci
oraz pozytywna percepcj¢ danej wsi. Pozostaje zatem mie¢ nadzieje, ze rozwdj turysty-
ki wptynie na poprawe sytuacji zespotdw folwarcznych nie tylko na terenie Dolnego
Slaska, ale w catym kraju.
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TOURIST DEVELOPMENT OF MANSION/GRANGE COMPLEXES AS THE
ODDS IN FAVOUR OF ACTIVATION OF LOWER SILESIAN’S VILLAGES

Summary. Since they came into existence, manor or mansion/grange complexes have left
a distinctive impression on their neighbourhood and rural society, shaped spatial composition of
villages and become an inherent part of cultural landscape of specific locations. Unfortunately,
a dynamic deterioration process for the most of landed estates have commenced after 1945. In
recent years, as the rest in the bosom of nature, away from the hustle and bustle of the city life,
and also from big-city contaminants, becomes more and more popular, especially among town
inhabitants, the chances for estates to regain their past magnificence are much realistic than ever
before. There are various adaptation options possible: from catering/sports services, via
rest/didactic establishments for children and youngsters, till conference/hotel/sports facilities. Let
us hope that sustained development of tourism improves the situation of manors not only in the
Lower Silesia region but also across all our country.

Key words: Lower Silesia, mansion/grange complexes, tourism, village
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